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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DROTTNINGGATAN |
Styrelsen upprittar harmed foljande érsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
INNEHALL:

Forvaltningsberiattelse
Resultatrakning
Balansridkning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapséret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller oédkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksé
se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-09-01.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-17.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Drabanten 16 bebyggdes 2000 av Skanska och &r beldgen i Linkopings Kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 29 lagenheter.

Dessutom finns tillgang till 18 garageplatser for bil varav 5 st laddplatser samt en for MC.

Lagenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék
2 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 2 911,5 kv

Lokaldelen utgérs av garage, for dessa beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %. Foreningen ar
andelsigare i Samfillighetsféreningen Magasingrand.
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Forsdkring

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Ostgota. I forsakringen ingar dven en
skadedjursforsikring

hos Anticimex samt en bostadsrittsforsikring. (Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelsens sammansittning

Britt-Marie Lindberg Ordférande
Lars-Inge Johansson Kassor

Eva Aldenstedt Sekreterare
Bengt Oberg Ledamot
Per-Ove Pettersson Ledamot
Per-Ake Samuelsson Suppleant
Jens Rosenqvist Suppleant
Revisorer

Anders Nilsson Internrevisor

Susanne Gustafsson  Suppleant

Valberedning
Unn Forsberg
Monica Karlsson

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen dir ligenhetsférteckningen ingdr har utforts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln samt trappstidningen har ombesdorijts av Riksbyggen. Avtalet har sagts upp och ny
offertférfragan har gatt ut.

For fastigheten finns en 25-4rig underhallsplan upprittad som l6pande uppdateras.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e &r).

OVK besiktning utfordes 2022 (nésta besiktning utfors 2025).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har under rikenskapsaret utforts till en kostnad av 121 194 kronor bl. a. avseende byte av
garagebelysning, installation av ett extra Wifi-uttag i styrelserummet, installation av ny garageflak, filter till
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ventilation, arlig 6versyn av nédarmatur och brandventilator, klottersanering samt atgérder av murken trapanel

pa balkong.

Av den totala summan for 16pande reparationer utgoér 77 238 kronor gemensamma kostnader som fordelats lika
mellan bostadsrittsforeningarna Drottninggatan 1-3. Utover detta har tradfallning av mindre trad utforts pa de
tre foreningarnas gemensamma gard.

Under aret har foreningen dven latit installerat 5 st laddpunkter for elbil.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 st och
avgdende medlemmar under édret var 5 st. Vid rikenskapsarets slut fanns det 40 st medlemmar i féreningen.
Det har under éret skett 4 st 6verlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ér att folja Hyresndamndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen krivs for
andrahandsupplatelser.

Arsavgifterna
Arsavgifterna hojdes senast 2016-01-01 och har darefter varit oférandrade.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett prisbasbelopp (2023=1 313 kronor).
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje pantsittning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
1654711
11516
79

741 923
71 375 000
2912
494
3267
1,37
21,28

2021
1620 094
126 238
77

595 923
64 858 000
2912
494
3545
1,12
22,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020

1 567 440
-487 069
77
1025322
64 858 000
2912
494
3593
1,36
23,02

2019
1567 440
-8 500

75

1031 764
64 858 000
2912
494
3942
1,36
25,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2021-12-31

Irkn"satser‘ |

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

35054 850
595 923
162 764
126 238

135939775

Disp av foreg Disp av
drsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
- - 35054850
- 146 000 741923
126 238 -146 000 143 002
-126 238 11 516 11 516
0 11516 35951291
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 143 002
Arets resultat 11516
Totalt 154518

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 146 000
Balanseras i ny rikning 8518

154518

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

0o

2022-12-31 2021-12-31
2

1654711 1620132
6 307 34 519
1661 018 1 654 651
3-5 -962 032 -881 366
6 -112 214 -91 578
7 -63 562 -65 096
-379 777 -376 621
-1517 584 -1414 661
143 434 239990
4 402 2475
8 -136 320 -116 227
-131 918 -113 752
11516 126 238
11516 126 238
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2022-12-31

44708 858

123 094

44 831 952

44 831 952

32810
86 665

76 418

195 893

756 261

756 261

952 154

45 784 106

2021-12-31

45 085479
0

45 085 479

45 085 479

4972
11 624
86 516

103112

1412 924
1412924

1516 036

46 601 516
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Pond for yttre underhall
Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fntt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovrlga Iangfrlsnga skulder

Summa léngfrlstlga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

35 054 850

741 923

35 796 773

143 002

11 516

154 518

35951291

13 9373750

13 650

9 387 400

140 000
59 745
5665
1065

445 415

45784 106
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14 238 940

2021-12-31

35054 850
595 923

35 650 773

162 764
126 238
289 002

35939775

10 183 900
12 350
10 196 250

140 000
119 499
4215
13762
188 014

465 490

46 601 516
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Drottninggatan I har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Installationer 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lidgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2022
IV-I’yfaﬂLaddétolpe | 2275
Hyresintakter garage 138 350
Pantférskrivningsavgift 483
Arsavgifter, bostader 1 437 840
Overlatelseavgift 4832
Ovriga intékter 77 238
Summa 1661018
Not 3, Fastighetsskotsel 2022
Besiktningskostnader 6031
Fastighetsskotsel 110 960
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 27 041
Lopande rep och underhall hissar 0
Lopande reparationer och underhall 94153
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 42 147
Serviceavtal 9368
Stadning 0
Yttre skotsel 35438
Summa 325138
Not 4, Taxebundna kostnader 2022
Féstighefsel - 81 864
Grovsopor 2913
Sophdmtning 67 032
Uppvirmning 246 067
Vatten 81799
Sumnia U | 479 675 i

Arsredovisning 2022
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2021

o .

129 000
5236
1437 840
8 330

74 245

1654651

2021
5840
21285
9969
4167
170 210
0

8497
38759
9628
268 355

2021

57344

3380
32534
271271

55 379
419 908
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Not 5, Ovriga driftskostnader
Faétighétéféféékﬁngar N |
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 6, 6vriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk foérvaltning utéver avtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Moteskostnad stimma
Pantsittningskostnad

Porto

Revisionsarvoden
Telekommunikation
Trivselatgdrder

Overlatelsekostnad

Ovr forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2022

2022

44 472
53801

58 946

0

| 1k5k7 219

2022

3371

60273
3263
9129
1184
6 854

483
0
5000
6 567

512

4832
8 581
2166

112214

2022
6 462

57 100

63562
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2021
41762
50 891

52 062
48 387
193102

2021
769
51 608
5603

0
8953
0
5236
120
5000
5 880
0
8330
80

0
91578

2021
6096

59 000
65096
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Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader o - | -
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
292 0

135 943 116 227

85 0

136 320 116 227
2022-12-31 2021-12-31
49/800 000 49800 000
49800 000 49800 000
4714521 4337900
376 621 376 621
5091 142 4714521

44 708 858 45 085 479
7800 000 7 800 000
49975000 39 858 000
21 400 000 25 000 000
71 375 000 64 858 000
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Not 10, Installationer

Installation laddstolpar

Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
126 250 0
126 250 0

-3 156 0
-3156

-3156 0

123 094 0

2022-12-31 2021-12-31

11 665 11 624

75 000 0

86 665 11 624

Konto 1680 avser kommande bidrag fran Naturvardsverket for installation av laddstolpar under 2022.

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 2022-12-31
Fastlghetsskotsel | 6 203
Forsdkringspremier 38 940
Forutbet forvaltning 15068
Forutbet kostn och uppl int 975
Kabel-TV 15232
Stadning 0
Summa 76 418
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2021-12-31
5 180
37331
14310
4583

14 477

10 635
86516
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Not 13, Skulder till kreditinstitut
Langivare

Stadshypbtek AB
Nordea

Nordea
Summa

Varav kortfristig del

Villkorsindringsdag

2024-10-30

2025-08-26
2023-03-15

Arsredovisning 2022

Rintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
© 077% 4110000 4155000
3,46% 1985000 2715150
125% 3418750 3453 750
9513750 10323900

3523750 140 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppl kostn renhallningsavg
Uppl kostn rantor
Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 15, Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
13374 7088
132 495 130 620
29958 0

11501 0

37627 40 058

13 985 10 248
238940 188014
2022-12-31 2021-12-3
14950 000 14 950 00!
14950000 14950 00
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BOSTADRATTFORENINGEN DROTTNINGGATAN 1

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad &r utsedd revisor for att granska Bostadsrattsféreningen
Drottninggatan 1:s rakenskaper och férvaltning for tiden 1 januari — 31 december
2022. Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltning.
Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsbokslutet och forvaltning pa grundval av sin
revision.

En revision innefattar att granska:

- underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna

- styrelsens protokoll

- vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar eller arsstammobeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att Iamna féljande uttalande:

Jag tillstryker att &rsstdmman faststéller framlagda resultat- och balansrakning for
tiden 1 januari — 31 december 2022 och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Linképing 2023 — 03 — 27

Anders Nilsson

Revisor
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