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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Drottninggatan 1 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012,

Forvaltningsberiittelse

Féreningens iindamil och verksamhet

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-07-08.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Drabanten 16 hebyggdes 2000 av Skanska och &r beliigen i Linképings Kommun,
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehdllande 29 lagenheter,

Dessutom finns tillglng till 18 garageplaiser for bil och en f6r MC,

Lagenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kdk

10 st 3 rum och kék

6 st 4 rum och kék

st 5 rum och kék

2 st 6 rum och kék Total bostadsyta: 2 911,5 kvm

Foreningen ir andelségare i Samfillighetsforeningen Magasinsgrind

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2012-05-10 bestétt av:

Ordinarie
Anna-Christina Ek Ordférande
Britt-Marie Lindberg Sekreterare
Monica Berggren Larsson Kassor

Bo Pettersson
Rigmor Johansson

Suppleanter  Eva Hydén
Monica Karlsson

Revisorer
Ordinarie Ronny Rikardsson

Suppleant Per-Ake Samuelsson
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Yalberedning
Majlis Eriksson
Monica Drougge

Fastighetens tekniska status
Fér fastigheten finns en 25 arig underhéllsplan uppréttad som [6pande uppdateras.

Ligenhetsdverlitelser

Under perioden har 2 st Gverlatelser dgt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplita
bostadsritien i andra hand kriivs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mgjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r férverkad och féreningen séledes berittigad

att séiga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 8 protokollférda sammantriden,

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala,
Lagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av Crendo Fastighetsforvaltning AB.

Forsikring )
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar Ostgtta. Féreningen har dven en
skadedjursforsiikring i Anticimex.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av ytire reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 2000.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsaveiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av giillande taxeringsvirde pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgifien indexuppriknag arligen,

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet 753 000 kronor.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregiende ar avriknas och #r
underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 43 381 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 48 849 kronor fér oljning av entrédérr
10 781 kronot, astrour 11 250 kronor samt &tgérdande av fasad inklusive fuktmétningar och besikining
26 818 kronor ,diir hela kostnaden har belastat resultatet, men kommer att ianspréktas ur den yitre
reparationsfonden via resultatdispositionen.

Lansforsiikringar har ersatt lagningen av hissen med 51 442 kronor,
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Verksamhet under kommande ar

Byte av entreprendr for drift- och fastighetsskdtsel samt anslutning till felanmélan och jour,

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforindrade under verksamhetsaret.
Genomsnittlig avgift 2013-01-01 uppgér till 440 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

3(12)

basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445

kronor) vid varje pantsétining,

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt 2012
Nettoomséttning 1 400 529
Resultat fére reservering 69 363
Reservering yftre reparationsfond 146 000
Tanspraktagande yttre rep.fond 182 589
Saldo yttre reparationsfond 1101 717
Lan per kvm yta 4159
Kassalikviditet (%) 272
Arsavgift bostider kronor/kvm 444

Forslag till vinstdisposition

2011

1397 833
-81 140
146 000

12 406
1138 306
4211
266

440

Styrelsen {Greslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

till yttre reparationsfond Gverfores
ianspraktagande av ytire reparationsfond
i ny rikning &verfores

2010

2009

1 470 942 1 548 596

175 351 283 645
0 146 000
0 0
1004 712 1004 712
4262 4 657
276 507
465 489
826 255
69 363
895 618
146 000
-48 849
798 467
895618

2008

1 605 575
88 842
146 000
0

858 712
4709
433

489

Foreningens resultat och stéllning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader

Underhallskosinader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

R

2012-01-01
-2012-12-31

1 400 529

-92 230
-587 883
-103 940
-146 238

470 238

20116
-420 991
69 363

69 363

69 363
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2011-01-01
-2011-12-31

1397 833

-277 188
-578 206
-104 174
-141 293
296 972

19191
-425 922
-109 759
-109 759

28619

-81 140
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgiangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

40 537 390
7 800 000
48 337 390

48 337 390

50

606
25443
26 099

713 099
348 030
1 061 129
1087 228

49 424 618
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2011-12-31

40 683 628
7 800 000
48 483 628

48 483 628

604
23540
24 144

693 149
276 064
969 213
993 357

49 476 985
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2012-12-31

35054 850
1101717
36 156 567

826 255
69 363
895618

37052 185

11959 924
13 000
11 972 924

150 000
28 815
4035
10 679
205 980
399 509

49 424 618

14 950 000
14 950 000

Inga
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2011-12-31

35054 850
1138 306
36 193 156

870 806
-81 140
789 666

36 982 822

12109 924
11 050
12 120 974

150 000
36 883
4 606
9510
172190
373 189

49 476 985

14 950 000
14 950 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i
kassaflédet

Kassaflide frian den lopande verksamheten
fore forfindring av rérelsekapital

Kassaflide fran forindring av
rirelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fériandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassafliéde frian den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid drcts birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid Arcts slut

15

16

17

7(12)
Not 2012-01-01 2011-01-01
-2012-12-31 2011-12-31
69 363 -109 759
146 238 169 912
215 601 60 153
-50 50
-1 904 498
-8 068 27121
34 388 -3 097
239 967 30 483
0 0
~148 050 -151 300
91 917 -120 817
969 213 1090 030

1061129 969 213
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jimfért med féregiende 4r,

Anldggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgéngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvénds. Se not 5.

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning,

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller
erhdllas fran Skaiteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for ytire underhéil

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktipa betalningsforméga, beriiknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

Hyresintikter garage
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.
Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

OVK

Yitre skotsel/snoérojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsakring
Forsakringserséttningar
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Férvaltningsarvode

2012

122 100

1 281 480
-3 300
250

1 400 530

2012
43 381
48 849
92230

2012
95 747
14 074
11110
22 585
71 505

238 585
43171
32594
21781
-51 442

1200
24154
47115
15704

587 883

2012
10 676
39750

5000

4621
43 893

103 940
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2011

121 294
1281 480
-4 941

0

1397 833

2011
94 599
182 589
277 188

2011
90 180
13 464

0

19 984
63 481
218 563
39 345
33177
20948
0

3200
24 631
45 288

5945

578 206

2011
11 975
38 500

5000

6 707
41 992

104 174
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad ar 12/80

Avskrivning sker enligt en 80-8rig progressiv plan.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintakter
Skattefria rinteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffaingsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbeiald forsékring
Férutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2012

146 238 .

146 238

2012
20114
2
20116

2012
420 991
420 991

2012-12-31
42 000 000
42 000 000

-1316 372
~146 238
-1 462 610

40 537 390

30 753 000
10 600 000
41 353 000

2012-12-31
606
606

2012-12-31
18 843
5691

908

25442
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2011
141 293
141 293

2011
18 590
601
19191

2011
425 922
425 922

2011-12-31
42 000 000
42 000 000

-1 175079

-141 293
-1316 372
40 683 628
30753 000

10 600 000
41 353 000

2011-12-31

604
604

2011-12-31

18012
5528
0

23 540
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Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 35054 850
Arets reservering
Arets ianspraktagande
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 35 054 850
Not 12 Fastighetslan

Liangivare - riintesats - rintefindring
SBAB - 3,24 % - 2017-09-04

Nordea- rirlig riinta

SBAB - 4,25 % - 2014-03-03

Avgér kortfristig del /.

Not 13 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Moms

Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Uppl rintekosinader externt
Férskottsbetalda hyror/avg
Upplupna driftskostnader

Upplupna VA avgifier

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhiliningsavgifter
Upplupna reparationer och underhill

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrakningen

Yttre rep.
fond
1138 306
146 000
-182 589

1101717

11 (12)
Balanserat Arets
resultat resultat
870 806 -81 140
-146 000
182 589
-81 140 81 140
69 363
826 255 69 363
2012-12-31 2011-12-31
3255150 3315150
5610 000 5 670 000
3244 774 3274774
~150 000 -150 000
11 959 924 12 109 924
2012-12-31 2011-12-31
5655 5080
1914 2976
3110 1 454
10 679 9510
2012-12-31 2011-12-31
20728 20 546
105135 105 569
23715 1571
3 898 3 551
39045 29 285
9 859 6229
3 600 2 600
0 2 839
205 980 172 190
2012-12-31 2011-12-31
146 238 141 293
0 28619
146 238 169 912
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Not 16 Lingfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Amortering av 18n -150 000 ~150 000
Mottagna depositioner 1950 -1 300
~148 (30 -151 300

Not 17 Likvida medel
2012-12-31 2011-12-31

Likvida medel

Kassa och bank 713 099 693 149
Avrikning ISS Facility Services AB 348 030 276 064
{ 1061 129 969 213

Linksping den 26/3:2013

%L%—f@wém—v <i %Zm%al?c /m%;%

Anna-Christina Ek Monica Berggren Larsso

%Me Lindbe

6 Bo Pettersson.
% N Y20 b

( mor Johdnsson
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Granskningsrapport avseende rikenskapsiret 2012-01-01 — 2012-12-31

Vi har pé sérskilt uppdrag av ISS Facility Services granskat resultat- och balansrikning samt
tillhdrande notapparat i forslag till Arsredovisning for rikenskapséret 2012-01-01—2012-12-31.
Granskningens inrikining och omfattning har dverenskommits i avtal mellan Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB och ISS Facility Services och &r i férhillande till en fullstindig revision
begriinsad. Granskningen har bland annat omfattat féljande kontroller:

1.

U

Att korrekta ingdende balanser redovisas.

Att huvudboken p ratt sitt Sverforts till Arsredovisningen.
Avstimning fordran/skuld ISS Facility Services

Stérre férdndringar i balansrikningen.

Analytisk granskning av resultatrikningens poster, innebirande bl.a. kontroller av att
periodiseringar &r riktigt utférda.

Kontroller av bokfoérda virdepapper avseende innehav och bokfort virde mot marknadsvirde.

Vi har inte funnit anledning till anméarkning vad géller ISS Facility Services handhavande av
foreningens rikenskaper.

Uppsala 2/ / 3 2013

PricewaterhouseCoopers

OVotoens focarece .

Heléne Ragndrsson

Auktoriserad revisor



4183 BRF DROTTNINGGATAN 1
Linképing

Avser tusentals kronor - tkr

Hyresintikter garage
Arsavgifter bostider
Hyresbortfall (outhyrt) /.
Ovriga intikter

RORELSENS INTAKTER

Fastighctsskdtsel entr.
Obligatorisk ventilationskontroll
Besikining/service hiss

Yitre skétsel/sndréjning
Lépande reparationer/underhéll
Reparation hiss

Planenligt underhall

Etavgifter

Uppvérmning

Vatten & avlopp

Sophimining

Fastighetsforsikringar
Sjalvrisk/reparation forsiikringsskador
Porsdkringsersittning
Samfallighetsavgifter

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovr forbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning

Telefon port/larm

Styrelsearvode

Revisionsarvode
Forvallningsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Lagstadgade sociala avgifter
Avskrivning byggnad

RORELSENS KOSTNADER

RORELSENS RESULTAT

ISS Fastighetsekonomi

RESULTAT RESULTAT BUDGET

2011 2012 2013

121 122 118

1282 1282 1282

-5 -3 0

0 0

1398 1401 1400

920 95 95

0 11 0

13 14 15

20 23 20

95 39 40

0 4 I5

183 49 45

64 72 75

219 239 250

39 43 41

33 33 35

21 22 23

0 0 0

0 -51 0

3 1 1

22 22 25

3 2 3

45 47 42

4 11 10

0 1 2

0 4 5

39 40 50

5 5 5

42 44 44

14 10 20

6 5 10

141 146 151

1101 931 1022

297 470 378
2013-03-27 Sid 1(3)



Riinteintikter frin bank 19 20 14

FINANSIELLA INTAKTER 19 20 14

Riintekostnader fastighetslin 426 421 437

FINANSIELLA KOSTNADER 426 421 437

Statlig skatt -29 O 0

RESULTAT -81 69 45

Féreslds 1 resultatdispositionen:

Ianspréktagande av yttre reparationsfon 183 49 45

Reservering till yttre reparationsfond ./. -146 -146 -146
44 -28 -146

Beslut resultatdispositionen 11-12-31 12-12-31 13-12-31

Balanserat resultat enl BR 870 826 798

Yittre reparationsfond enl BR 1138 1101 1198

Tanspréktagande av yttre reparationsfon -183 -49 -45

Reservering till yttre reparationsfond 146 146 146

Summa ytire rep.fond efter stimmobesl 1101 [ 198 1299

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:

Arsavgifter 0% FROM:

Kabel-TV 0% FROM:

Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgar till ___ kr/kvm.

ISS Fastighetsekonomi 2013-03-27
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2011 2012 2013
Elfviirme/vatten/sophiimtr 155 387 401
Lépande rep och underhal 95 39 40
Ovr. driftkostn. 263 239 314
Avskrivningar 141 146 151
Rintekostuader 426 421 437
Fastighet/statlig skatt 16 47 42
Kostnader exkl. planenligt underhail i 296 1279 1385
4183 BRF DROTTNINGGATAN 1
2011 DEl/vdrmelvatien/so 2012 mEvarmefvatten/s
phéamtning ophamtning
DOLépande rep och OLépande rep och
underhall underhail
vr. driftkostn. a0vr, driftkastn.
D Avskrivningar OAvskrivningar
BRéntekostnader MRantekostnader
0 Fastighet/statlig QFastighet/statlig
skatt skatt
4%

2013

O Elivarmefvatten/sophamtning
OLépande rep och underhall

Qvr. driftkostn.
O Avskrivningar

[ Lot alll P2V 4
LE> 2=

b bl :
astignetsekononit
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