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Styrelsen for Brf Drottninggatan 1 far hiirmed avge &rsredovisning fér rakenskapsiret 2016.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till &indamdl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsforening.,

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-02-05.
Féreningens fastighet, Drabanten 16 bebyggdes 2000 av Skanska och &r beldgen i Linképings Kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 29 ldgenheter.

Dessutom finns tillgang till 18 garageplatser fér bil och en for MC.

Ligenhetsfoérdelning:

8 st 2 rum och kik
10 st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék
2 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 2 911,5 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet.

Lokaldelen utgdrs av garage, for dessa beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlSsta och salda bostadsrtter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten #r fullvérdesférsikrad i Lansforsikringar Ostgota, Foreningen har dven en
skadedjursforsikring i Anticimex.

Foreningen dr andelsigare i Samfillighetsforeningen Magasinsgrind.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2016-03-16 bestatt av:

Ordinarie
Britt-Marie Lindberg Ordfgrande
Eva Hydén Sekreterare
Lillemor Karlsson Kassor

Rigmor Johansson
Bengt Oberg
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Suppleanter ~ Monica Karlsson
Torsen Ottosson

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Ronny Rikardsson

Suppleant Per-Ake Samuelsson

Valberedning
Monica Berggren Larsson
Berith Cederqvist

Styrelsen har under éret haft 9 protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av 1SS Facility Services AB.
Ligenhetsférteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetssk&tseln har ombesorjts av Riksbyggen.

For fastigheten finns en 25 &rig underhdlisplan upprittad som 1&pande uppdateras.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett under 2016 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 158 793 kronor. Varav 18 794 utgér féreningens del
av de kostnader som delas mellan Drottninggatan 1-3 och 14 340 kronor avser [6pande hissreparationer,

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 25 000 kronor, avseende utbyte av
befintliga ljuskdllor i hissar till LED belysning, vilket féreslas belasta resultatet.
Medlemsinformation

Légenhets6verlatelser

Under perioden har 1 dverlatelse dgt rum. Ingen andrahandsupplételse har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ér att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets slut 37 medlemar.

Arsavgifter
Arsavgifterna hijdes med 2% fro m 2016-01-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pd 2.5 % av
basbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsiittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017=448
kronor) vid varje pantsittning,

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Uttag yttre reparationsfond (tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift kr/kvm per balansdagen

Lan kronor per kv bostadsyta

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 35054 850
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstémman:

Reservering fond for yttre
underhall

lanspréktagande av fond
for yttre underhéll

Balanseras i ny rékning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid direts utging

35 054 850
Resultatdisposition

2016 2015
1 567 1539
-104 =779
74,6 74,4
343.4 2982
146 146
802 gl
092 1348
494 484
4128 4179

Uppléatelse-  Fond yttre
avgifter underhall

1348 690

146 000

-802 209

692 481

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning Gverfores

2014
1539
-83
74,6
456,8
146
61
1284
484
4231

Balanserat
resultat

583 494

-146 000

802 209

=778 851

103 772

460 852

460 852
-103 772
357 080

146 000
211 080
357 080
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2013
1 467
18
75,0
2443
146
49
1199
484
4113

Arets
resultat Total
=778 851 36208 183

778 851

-103 772

=103 772 36 104 411

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o ST, LU ]

2016-01-01
-2016-12-31

1 567 440
183
1567 623

=790 878
75394
-64 120

=376 621

-1307 013

260 610

6056

-370 438

-364 382

-103 772

-103 772

-103 772
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2015-01-01
-2015-12-31

I 538 664
170
1538 834

-1 439 247
=72 319
=65 511

=376 621

-1 953 699

-414 865

[T 158
=375 144
-363 986
-778 851

-778 851

=778 §51
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

2016-12-31

46 968 584
46 968 584

46 968 584

6
293514
34 982
328 502

I 106 557
1106 557
1435 059

48 403 643
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2015-12-31

47345 205
47 345 205

47 345 205

0

214 050
30 870
244 920

1100517
1100 517
1345 437

48 690 642
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2016-12-31

35054 850
692 481
35747 331

460 852
-103 772
357 080

36 104 411

11 867 650
13 650

11 881 300

150 000
35704
3087
9339
219 802
417 932

48 403 643
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2015-12-31

35054 8§50
1 348 690
36 403 540

583 494
=778 8§51
-195 357

36208 183

12017 650
13 650
12 031 300

150 000
97 566
3575
16 557
183 461
451 159

48 690 642
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregdende ar.

Foéreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgdngar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
viisentligt restvéirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning,

Vid dvergéng till nytt regelverk har foreningen gtt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
Overgatt till en 120-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, fire extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (egent kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostidder

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhill enligt underhélisplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stiidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snéréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2016

132 900
1437 840
-3 300
180

1567 620

2016
158 793
25000
183 793

2016
69 562
46 444
10012

0

53 825
247 494
53912
16 884
28 256
36 564
44132
607 085

2016
18 408
5000
46 376
100

4 985
525
75 394

2016
53 600
10 520
64 120
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2015

132 900

1 409 664
-3 900
170

1538 834

2015
76 308
813 884
890 192

2015
57517
0

625
20933
65 975
229 148
50512
32710
20 799
27 428
43 407
549 054

2015
20 404
5000
45379
100
1173
263
72 319

2015
58 300
7211
65511
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 3.24
SBAB 3,41
Lansforsidkringar Hypotek AB 2,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum {or

riintefindring
2017-09-04
2018-01-12
2017-03-30

2016-12-31
42 000 000

7 800 000
49 800 000

-2 454 795
-376 621
-2 831 416

46 968 584

32736 000
12 000 000
44 736 000

2016-12-31
2596
290918
293 514

2016-12-31
34982
34 982

Linebelopp
2016-12-31

3015150
5385000
3617500
12 017 650

-150 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 267 650 kronor.
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2015-12-31
42 000 000

7 800 000
49 800 000

2078 174
-376 621
-2 454 795

47 345 205

32736 000
12 000 000
44 736 000

2015-12-31
2579

211 471
214 050

2015-12-31
30 870
30 870

Linebelopp
2015-12-31
3075150
5445000
3647 500
12 167 650

-150 000
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Not 11 Stiillda séikerheter

2016-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 14950 000
14 950 000
Not 12 Ovriga skulder
2016-12-31
Mervérdesskatt -2700
Kéllskatter 7140
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 4 899
9339

10 (11)

2015-12-31

14 950 000
14 950 000

2015-12-31
3450
10 050
3057
16 557

Felaktig debitering av moms sedan 2014 avseende kontrakt 601, vilket inneburit att debiterad moms

aterbetalats med 4 650 kr till medlem 2016-07-04.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2016-12-31

Upplupna réntekostnader 22 551
Férskottsbetalda hyror och avgifter 149 545
Upplupna vatten avgifter 4527
Upplupna uppvérmningskostnader 31878
Upplupna elavgifter 11301
Upplupna reparationer och underhall 0
219 802

2015-12-31
22832
120911

0

30718

0

9000

183 461
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, utsedd att granska Bostadsrittsforeningen Drottninggatan
1:s rikenskaper for tiden 1 januari -31 december 2016, far hdarmed
avldmna foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat styrelsens protokoll, rékenskaper och arsredovisning
med bokslut som ldmnar upplysning om den ekonomiska

verksamheten.

Under min revision har icke framkommit anledning till anmérkning av
revisionshandlingar, bokforing, inventering av tillgangar eller eljest
betriffande forvaltningen av bostadsréttsféreningens angelégenheter.

Jag tillstyrker att &rsmotet faststéller den framlagda balans-och resultat-
rikningen per den 31 december 2016 och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for den tid revisionen omfattar.

Linkdping 2017-02-18

« : :
Roriny Rikardsson
Av arsmétet vald revisor
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Dag och tid

Plats
Vid protokollet

Distribution till

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

2017-03-16 kil 18:30

Restaurang Lagerbladet, Snickargatan 22, Linkdping
Eva Hydén

Samtliga medlemmar i Brf Drottninggatan 1

Stimmans Sppnande
Britt-Marie Lindberg dppnande stimman och hlsade vélkomna.

Upprittande av forteckning dver niirvarande medlemmar, ombud och bitriiden
enligt bilaga 1
Upprittades rostlingd enligt bilaga 1 och noterades att varje ldgenhet har en rostrét.

Val av ordférande for stimman
Beslut: Till ordférande for stimman valdes Britt-Marie Lindberg.

Val av protokollskrivare
Beslut: Till protokollskrivare for stimman valdes Eva Hydén.

Val av justeringsmiin tillika rostriknare
Till justeringsmén och rostriknare utsags Agneta Fernstrdm och Monika Drougge.

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
Fraga om kallelse till stimman har skett i enlighet med stadgarna besvarades med ja.

Godkiinnande av dagordningen
Dagordningen godkéndes och lades till handlingarna,

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Britt-Marie Lindberg presenterade foreningens arsredovisning for perioden
2016-01-01 —2016-12-31.

Foredragning av revisionsberiittelsen
Ronny Rickardsson presenterade revisionsberittelsen for rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Faststillande av balans- och resultatriikning
Beslut: Stimman faststéllde balans- och resultatrdkning for rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.
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§11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut: Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for tiden 2016-01-01 - 2016-12-31,

§12 Friga om anviindandet av uppkommen vinst eller tiickande av forlust
Beslut: Stdimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag till vinstdisposition.

§13 Friga om arvoden for rikenskapsiret 2017
Beslut: Stdmman beslutade att arvode till revision och styrelse for rikenskapsaret 2017
ska uppga till 65 000 kr i enlighet med det utskickade budgetforslaget.

§14 Val av styrelseledamdter och suppleanter
Beslut: Till ordinarie styrelseledamdter valdes:
Britt-Marie Lindberg, ordférande (omval)
Eva Aldenstedt (nyval)
Eva Hydén (omval)
Lillemor Karlsson (omval)
Bengt Oberg (omval)

Beslut: Till styrelsesuppleanter valdes:
Monica Karlsson (omval)
Torsten Ottosson (omval)

Samtliga ledaméter och suppleanter valdes for tiden fram till nésta ordinarie stimma.

§15 Val av revisor och suppleant
Beslut: Till revisor valdes Ronny Rickardsson och som suppleant Lars-Inge Johansson.

§ 16 Val av valberedning
Beslut: Till valberedning infor nistkommande stimma omvaldes Monica Berggren
Larsson och Berith Cederqvist.

§17 Stimmans avslutande
Britt-Marie Lindberg tackade for visat intresse och avslutade stdmman.

§18 Information fréin styrelsen
Britt-Marie Lindberg informerade om budgeten for 2017 och lite frén det &r som gétt
och kommande ar.

Information frén 2016
- Avtalet med Riksbyggen fortsétter. Stddning och tradgérd fungerar bra men en
del annat behéver vi pAminna om.
- Atervinningsrummet har fortfarande problem med avfall som kastas felaktigt.
- Staket har satts upp som tillféllig erséttning for hidckarna som klipptes ner.

EX WD uF
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- Triskérmar vid entréerna har renoverats.

- TrAdgardsmoblerna har renoverats.

- Bristerna som uppticktes vid brandskyddsbesiktningen har atgérdats.
- Awvtal har triffats med Comhem for bredband, telefoni och TV.

- Spolning av stammar har utforts.

- Spérr/stolpar har satts upp i trapphusen.

- Cykelrum vid Hamngatan 16 C har malats utvéndigt.

- Ekparkettgolven i trapphusen har slipats och oljats.

Information om atgérder 2017
- Nagra betongplattor och gatstenar ska atgérdas.
- Oljning av entrégolven i trapphusen ingdr i avtalet med Riksbyggen.
- Larm angfende grundvattenpumpar ska sittas upp pd soprummets yttervégg.
- Ledljus i entréerna ska installeras.

Enligt underhéllsplan 2020
- Fasadputs mot Hamngatan
- Ma&lning av takfot och vindskivor samt fonsterbleck.
- Skrapning och rostskydd av smidesrécken pa balkongerna.
- Omplantering.
- Ny sandlada.
- Ventilation aggregatsbyte.
- Ytbehandling, trapphus viggar, tak, réicken.
- Ytbehandling ldgenhetsdorrar utsidan.,
- Byte av tvittmaskin.

Ombyggnaden av Hamngatan med kollektivtrafikfilt har gett en forbittring av luften.

Solcellerna pa taket ger ca 15 % av elbehovet. Produktionen dr enligt kalkylen frén
leverantoren. Bidrag har sokts hos Linsstyrelsen men &nnu inte beviljats.

Felaktighet i forvaltningsberittelsen sid 1 papekades. Den korrekta lydelsen ska vara
» Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-05-02.”

Frigor om torktumlare, en containern for grovsopor som t.ex. krukor mm och niir det

giller lysknapp som sitter for 1angt frén innerddrr togs upp. Nér det giller torktumlare
och container har frigorna tagits upp med brf IT och III men inget besked i frégan har

kommit. Styrelsen tar upp frigorna pa nistkommande sammantride.

Medlemsmdte dr planerat till november.
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Vid protokollet Justeras
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Eva Hydén Agneta Fernstrom onica Drougge



