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Styrelsen for Brf Drottninggatan 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ir
en #kta bostadsrittsforening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-17.
Foreningens fastighet, Drabanten 16 bebyggdes 2000 av Skanska och &r beldgen i Linkdpings Kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 29 ldgenheter.
Dessutom finns tillgang till 18 garageplatser for bil och en for MC.

Lagenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kdk

6 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kdk Total bostadsyta: 2 911,5 kvin

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.

Lokaldelen utgdrs av garage, for dessa beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frn foregdende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsikringen ingér dven en skadedjursforsikring
hos Anticimex samt en bostadsréttsforsikring. (Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Foreningen dr andelsdgare i Samfillighetsforeningen Magasingrind.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-04-22 bestitt av:

Ordinarie
Britt-Marie Lindberg Ordftrande
Lars-Inge Johansson Kassor
Eva Aldenstedt Sekreterare
Bengt Oberg

Per-Ove Pettersson

Suppleanter  Per-Ake Samuelsson
Alexander Fall
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Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Rigmor Johansson

Suppleant Anders Nilsson

Valberedning
Unn Forsberg
Monica Karlsson

Styrelsen har under aret haft 8 st protokollférda sammantriiden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér har utforts av Simpleko AB, fd RB

Fastighetséigare AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln samt trappstddningen har ombesorjts av Riksbyggen.

For fastigheten finns en 25 arig underhallsplan upprittad som lpande uppdateras.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e 4r).
OVK besiktning utférdes 2018 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 218 006 kronor b la avseende fliktbyte, utbyte av
lascylinder, ventilationsarbete, reparation av ytterbelysning, stidning av atervinningsrum samt arbete

med dagvattenbrunn,
Av den totala summan for de I6pande reparationerna utgér 27 732 kr gemensamma kostnader som

fordelats lika mellan bostadsrittsféreningarna Drottninggatan 1-3.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 575 399 kronor och avser milning av
fonster, trapphus och entréer.

Kostnaden for planerat underhall 2020 foreslas till sin helhet att ianspréktagas fran den yttre
reparationsfonden.
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Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 1 st 6verltelse dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplételse under
aret.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Fdoreningen hade vid arets slut 39 st medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes senast med 2% fr o m 2016-01-01, direfter har manadsavgiften varit ofdridndrad.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021=476
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning (tkr) 1567 1567 1448 1567
Resultat efter finansiella poster (tkr) -487 -8 -17 221
Soliditet (%) 76,9 75,3 75,0 74,9
Kassalikviditet (%) 258,0 562,3 4493 438,0
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 146 146 146 146
Uttag yttre reparationsfond (tkr) -152 -98 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1025 1031 984 838
Arsavgift ke/kvm per balansdagen 494 494 494 494

Lan kronor per kvm bostadsyta 3594 3991 4 039 4076
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Férindring eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 35054 850
Resultatdisposition enligt
Joreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsrtt
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35 054 850

Resultatdisposition

Upplételse-
avgifter

Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning &verfores

Fond yttre
underhall

1031 764

146 000

-152 442

1025 322

Balanserat
resultat

286 481

-146 000

152 442
-8 500

284 423

220 434
-487 069
-266 635

146 000
-575 399
162 764
-266 635

Arets
resultat

-8 500

8500

-487 069
-487 069

4 (12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1567440
33834
1601274

-1 409 893
-95 221
-60 590

-376 621

-1 942 326

-341 052

4305

-150322

-146 017

-487 069

-487 069

-487 069
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2019-01-01
-2019-12-31

1567 440
91 443
1 658 883

-953 574
-120 910
-64 261
-376 621
-1 515 366

143 517
5547
~157 564
-152 017
-8 500

-8 500

-8 500
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

45462 100
45 462 100

45 462 100

4 505
11 666
66 463
82 634

1 040 248
1040 248

1122 882

46 584 982
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2019-12-31

45 838 721
45 838 721

45 838 721

31716
663 648
46 132
741 496

1 635 662
1635 662

2377158

48215879
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-12-31

35054 850
1025322
36 080 172

220434
-487 069
-266 635

35 813 537

10 323 900
12 350
10 336 250

140 000
75902
3983

0
215310
435 195

46 584 982
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2019-12-31

35054 850
1031 764
36 086 614

222 492
-8 500
213 992

36 300 606

11 480 150
12350

11 492 500

140 000
59128
0

11 979
211 666
422 773

48 215 879
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregiende ar.

Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning,.

Vid dvergéng till nytt regelverk har féreningen gatt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgitt till en 120-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Vidarefakturering externt ej momspliktigt

Ovriga ersittningar och intikter

Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Forsakringsersittningar

Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Yittre skétsel / Sndrsjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020
132900
1437 840
-3300
20200
120
5247
2121

6 151

-5
1601274

2020
218 006
575399
793 405

2020
77 746

19 740
0

0
55198
232011
56 932
40 839
39539
44 462
50021
616 488
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2019
132900
1437 840
-3300

81 401
360
9682

0

0

0

1 658 883

2019
62 685
152 442
215 127

2019
83 115
2769
40 813
7350
9981
57 129
250 619
107 393
28 446
32203
70 115
48 513
738 446
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Overlatelsekostnad

Kreditupplysning

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Motesarvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto Simpleko AB

Avrikningskontot avslutades per den 2020-12-31.

2020
20 248
5000
60 694
718
5390
2121
1050
95221

2020
45200
9300
6 090
60 590

2020-12-31
42 000 000

7 800 000
49 800 000

-3 961 279
-376 621
-4 337 900

45 462 100

39 858 000
25 000 000
64 858 000

2020-12-31
11 624

0

42

11 666
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2019
27 188
2500
55340
8 061
26 640
0

1181
120 910

2019
42 600
14 400

7261
64 261

2019-12-31
42 000 000

7 800 000
49 800 000

-3 584 658
-376 621
-3 961279

45 838 721

39 858 000
25 000 000
64 858 000

2019-12-31
3042
3693

656 913
663 648
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Nordea
Nordea 1,25
Nordea 1,7
Stadshypotek 0,77

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
Avslutat
2023-03-15
2022-08-17
2024-10-30

2020-12-31
66 463
66 463

Lanebelopp
2020-12-31

3488 750
2775150
4 200 000
10 463 900

-140 000

11 (12)

2019-12-31

46 132
46 132

Linebelopp
2019-12-31

5261250
3523750
2 835150

11 620 150

-140 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 763 900 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

2020-12-31

14 950 000
14 950 000

2020-12-31
0
0
0

2019-12-31

14 950 000
14 950 000

2019-12-31
9 060
2919

11979
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

12 (12)

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna l6ner och arvoden 29 000 0
Upplupna sociala avgifter 3548 0
Upplupna riantekostnader 7930 17283
Forskottsbetalda hyror och avgifter 130 620 128 597
Upplupna vatten avgifter 5044 4754
Upplupna uppviarmningskostnader 31286 32180
Upplupna elavgifter 5381 6 597
Upplupna renhéllningsavgifter 0 9210
Upplupna reparationer och underhall 0 10 943
Beriknat arvode for revision 2500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2102
215309 211 666

Linkdping 2021
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Eva Aldenstedt Bengt Oberg

Per-Ove Pettersson

Min revisionsberittelse har limnats .
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Rigmor Johansson
Revisor




