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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Drottninggatan  far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadsliagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-07-08.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Drabanten 16 bebyggdes 2000 av Skanska och dr belidgen i Linkdpings Kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 29 lagenheter.

Dessutom finns tiligdng till 18 garageplatser for bil och en for MC.

Ligenhetsfordelning:

8 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 2 911,5 kvm

Foreningen &r andelsdgare i Samfallighetsforeningen Magasinsgrind.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2009-05-28 bestétt av;

Ordinarie Bengt Oberg Ordftrande
Anna-Christina Ek Sekreterare

Monica Berggren Larsson  Kassor
Ronny Rikardsson
Eva Hydén

Suppleanter Majlis Eriksson
Agneta Fernstrom

Revisorer
Ordinarie Bengt-Ake Nilsson
Suppleant Per-Ake Samuelsson

Valberedning Bengt-Ake Nilsson
Bertih Cederqvist

Fastighetens tekniska status (
For fastigheten finns en 25 arig underhallsplan upprittad som lopande uppdateras av styrelsen. }")‘



Brf Drottninggatan 1 2(12)
769604-7310

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 (3) st 6verlatelser d4gt rum. En andrahandsuthyrningar har beviljats i lgh D11.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen sdledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsen tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 8 (8) st protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Crendo Fastighetsforvaltning AB.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Ostgota Brandstodsbolag.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgar dr
styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 146 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Fastighetsavgift, fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts vardear 2000.

Enligt nu gillande lag beskattas fastigheten med halv skatt t o m 2010 och fr o m 2011 med hel skatt.
Fran inkomstéret 2009 uppgar den kommunal fastighetsavgiften for flerbostdshus till 1 272 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften ridknas upp &rligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter samt
kapitalvinster upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén foéregdende ar avriknas
och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 83 538 kronor, varav 46 714 kronor avser tgérder av
ventilation efter OVK-besiktning.

Inget underhall enligt underhdllsplan har utforts.

Lagstadgad OVK samt energideklaration dr utférd for 27 500 kronor under verksamhetséret.

Under éret har visst utredningsarbete angdende samgaende med bostadsrittsforeningarna Drottninggatan 2
och Drottninggatan 3 bedrivits.

érsavgifter
Arsavgifterna har varit oforandrade under aret.
Genomsnittlig avgift 2010-01-01 uppgar till 489 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2010 = 1 060 kr). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010 = 424 kr) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 50 vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat fore reservering
Reservering yttre fond

Saldo yttre fond
Lan per kvim
Kassalikviditet %
;\rsavgift kr/kvm

Forslag till vinstdisposition

2009

1548 596
283 645
- 146 000

2009-12-31

1004 712
4 657
508

489

2008

1 605 575
88 842
- 146 000

2008-12-31

858 712
4709
434

489

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sé att

i ny rikning overfores

2007

1 548 058
159 832
- 146 000

2007-12-31

712712
4766
387

489

2006

1549 521
159 682
- 146 000

2006-12-31

566 712
4812

545 404
283 645

829 049

829 049

349
489

3(12)

2005

1539 670
227 313
- 146 000

2005-12-31

420712
4 853
345

489

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriékning med
tilldggsupplysningar samt kassaflodesanalys.

s -
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kKostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

b W

2009-01-01
-2009-12-31

1 548 596

-83 538
-547 195
-111 905
-131 899
674 059

14 870
-401 373
287 556

-3 911

283 645

4(12)

2008-01-01
-2008-12-31

1 605 575

-49 311
-608 991
-112 267
-127 438

707 568

52 564
-656 572
103 560

-14 718

88 842
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 8 40 961 436 41093 335
Mark 7 800 000 7 800 000
48 761 436 48 893 335
Summa anliggningstillgangar 48 761 436 48 893 335

Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 0 50
Ovriga fordringar 9 2493 4001
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 24 960 48 110
27453 52 161

Kassa och bank

Kassa och bank 1 457 857 1 352 587
Avrakningskonto ISS Facility Services AB 444 396 265 876
1902 253 1618 463
Summa omsiittningstiligangar 1929 706 1670 624
Summa tillgangar 50 691 142 50 563 959



Brf Drottninggatan 1 6(12)
769604-7310

Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 35 054 850 35 054 850
Yttre reparationsfond 1004 712 858 712
Summa bundet eget kapital 36 059 562 35913 562
Fritt eget kapital

]?alanserat resultat 545 404 602 562
Arets resultat 283 645 88 842
Summa fritt eget kapital 829 049 691 404
Summa eget kapital 36 888 611 36 604 966
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 13 409 924 13 559 924
Mottagna depositioner 12 350 13 650
Summa langfristiga skulder 13 422 274 13573574
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2712 24 943
Skatteskulder 3 505 5931
Ovriga skulder 13 156 150 151 025
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14 217 890 203 520
Summa kortfristiga skulder 380 257 385419
Summa eget kapital och skulder 50 691 142 50 563 959
Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar 14 950 000 14 950 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Foriandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Léngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

16

17

18

18

2009-01-01
-2009-12-31

287 555

127 988

415 543

24708
-5 162
435 089

-151 300
-151 300

283789

1618 463
1902 252

7(12)

2008-01-01
-2008-12-31

103 560
112720

216 280

6942
-44 884
164 454

-165 000
-165 000

-546

1619009
1618 463
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse med foregaende ér.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas

redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Progressiv avskrivningsmetod anvinds. Se not 5.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlidggas till eller erhallas
frén Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ ér styrelsen enligt foreningens stadgar.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medftr in- och utbetalningar, hansyn har
dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhéllandet mellan

omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintédkter garage 118 800 118 800
Hyresbortfall ./. -550 0
Arsavgifter bostédder 1423 932 1423 932
Ovriga ersittningar/intikter 850 55692
Overlitelse- och pantsittningsavgifter 5564 7151

1 548 596 1 605 575
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stidning entreprenad
Energideklaration

Yttre renhdllning och snorojning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsiakringar
Sjdlvrisk/rep. forsikringsskador
Samfillighetsavgift

Kabel- TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Hissbesiktning

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Ovrigt
Styrelse och motesarvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

5 Avskrivningar

Byggnad ar 9/80

Avskrivning sker enligt en 80-4rig progressiv plan.

6 Ovriga rinteintikter

Rinteintédkter

83 538

84 936
27750
6 436
78 860
179 103
41 607
32179
18 589
0

3200
22 268
2875
25434
11 037
12 921
547 195

19 903
40 000
5000

6 107
40 896
0

111 906

131 899

14 870

9(12)

49 311

135 786
0

0

71 145
189 081
41 451
33150
21 591
36 500
3200
21028
6 364
24 390
11111
14 193
608 990

15978
39 500
5000
11017
39312
1461
112 268

127 438

52 564
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7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader

Avgar rintebidrag /.
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

9 Ovriga fordringar

Avr skattekonto

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsidkringspremie
Upplupna rintebidrag
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald uppvarmning
Orviga interimsfordringar

11 Forédndring eget kapital

442 659
-41 323

37
401 373

42 000 000
42 000 000

-906 665
-131 899
-1 038 564

40 961 436

28 699 000

7 800 000
36 499 000

2493

12 839
3558
5567

2996
24 960

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 35054 850
Arets reservering
Disposition av foregéende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35054 850

Yttre rep.
fond

858 712
146 000

1004 712

Balanserat
resultat
602 562

-146 000

88 842

545 404

10(12)

713 104
-59 032

2500
656 572

42 000 000
42 000 000

-779 227
-127 438
-906 665

41 093 335

28 699 000
7 800 000
36 499 000

4 001

12 036
5083
5567

25424

48 110

Arets
resultat
88 842

-88 842
283 645
283 645
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12 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riinteindring

SBAB - 6,45% - 2010-12-15 3435150 3495150

SBAB - rorlig rdnta 3 mén 6 790 000 0

SBAB - rorlig rinta 3 mén 3334774 3364774

Ostgota Enskilda bank- rorlig rinta 0 6 850 000

Avgér amortering 2010 -150 000 -150 000
13 409 924 13 559 924

Rintebidrag enligt dagens bostadssubvention ldimnas med for nidrvarande 7% pa ett bidragsunderlag som
ar 14 945 150 kr, multiplicerat med en subventionsrinta pa 3,95 % som giller t.o.m. 2011-08-30.
Rintebidraget avvecklas fr.o.m. ar 2007 for att helt upphora &r 201 1.

13 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 150 000 150 000
Kallskatt 6 150 0
Ovr kortfr skulder 0 1025

156 150 151 025

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter 1 148 0
Upplupna utgiftsrantor 22 299 49 041
Forutbetalda hyror och avgifter 126 327 118 522
Upplupna va-avgifter 14 264 3911
Upplupen uppvirmning 44 467 0
Upplupna elavgifter 6 323 8061
Upplupen renhallning 3062 2188
Ovr interimsskulder 0 21797

217 890 203 520

15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 131 899 127 438
Statlig skatt enligt resultatrikningen -3011 -14 718
127 988 112 720

16 Forindring av kortfristiga skulder
Kortristig del av langfristig skuld ingar inte i berdkningsunderlaget.

17 Langfristiga skulder

Amortering av lan -150 000 -165 000
Mottagn depositioner -1300 0
-151 300 -165 000
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18 Likvida medel
Likvida medel

Kassa och bank
Avrikning ISS Facility Services AB

Linképing 2010-

1

Béngt Oberg

ST A
e ML

Eva Hydén

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits
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Revisor
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1 457 857 1352587
444 396 265 876
1902 253 1618 463
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Monica Berggren Lirsson

Anna-Christina Ek



